ZMLUVA O NAJME BYTU
vzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Radovan PALES, rod, Pile§

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 933/3

ako n4jomca (d'alej len n&jomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

} 1L o
- Predmet a rozsah zmluvy " |

Prenajimatef touto- zmlivou preneclidva ngjomeovi do ngjmu na dobu uréitd néjoruny byt (Falej ler
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopiﬁa Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na-rozvej byvania v znenf vynosu z 28.
novembra 2007 €. V-1/2007,
2. Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Z&vaznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava najomeovi do najmu byt €. 09 nachédzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 933/3 na Pekarenskej wulici, postavenom na parc. €. 2022/72, v k.. obce Oslany,
ng 1. poschod — III. nadzemnom podlaX, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluienstva.
4. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti ndjomeu o predizenie najomného vztahu
zo diia 21. 10, 2021 a na ziklade Uznesenia €. 79/2021 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo diia
28.10. 2021, bod I, pism. d) o predi¥eni najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, §tandardny
- celkova vimera podlahovej plochy bytu v m? 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytuvm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynov4 kotolita v bytovom dome

Prislusenstvom bytu sti: balkén a latkova pivnica &. 09.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedend v zapisnici o prevzati bytu, ktoré tvori stiast’ najomnej
zmluvy.
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IIL
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

L. Bytuvedeny v &L 1L ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itd od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2022,
tj. ma 1 rok smo¥nostou opakovaného uzavretia najomuej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



-2

V pripade, Ze bude mat’ najomca ndjomného bytu zaujem oprediienie n4jomného vztahu (doby
tryania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
frad Oslany pisommi Zadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12
predchéadzajiiceho kalendarneho roka.

Ziadost’ o predizenie podami ndgjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluyngé
strany v pripade schvalenia, uzavrd nAjomnd zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, pajomné zmluva zanika.

Poias doby trvania ndjmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Néjomny vzt'ah mdZe potas dojednanej doby trvania najmy zaniknut':

- uplynutfm doby néjmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou gmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnon vypovedou zo strany n4jomeu, pritom nijom byt sa skonéi poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved doradend prenajimatel'ovi,

- pisomnon vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so sthlasom starostu obee, ak najomca a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky yymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrobo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmm bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vias
n&jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s u¥vanim bytu za &as dIhif ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislufenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Geely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto s nim byva, sGstavne porusujd pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozujt bezpednost’ alebo poruiujt dobré mravy v dome, SR

e) neuivaji byt bez véznych dévodov, o

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na -
- ¢videntnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratgie ako 15-dnf), .. e
g) -ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalo#it tak, ze byt~ . .

nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo#no uivat’

V pisomnej vypovedi, ktora podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

V ostatnych otizkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je n&jomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prengjimatefovi v stave
zodpovedajticom dobe uiivania.

1v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vi¢ska nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomngeh bytov.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjommuej zmluvy a zépisnice o odovzdan a prevzati
bytu ngjommé vo vyske 112,00 € mesacne.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjomne]j zmhavy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytn zalohovd dhradu za ploenia poskytovane s uvanfm byta vo vyske 58,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podla prisluinych platnych
pravnych predpisov yytétovana. Pripadny nedoplatok je nijomeca povinny vhradit najneskdr
do 7 duf na Gdet spravcovskej spoloénosti BENET, sx.0., 50 sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
ndjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s u¥vanim bytu,

Néjomea je povinny platit njomné a zilohové tihrady za plnenie poskytované ‘s uzivanim bytu
mesatne vo vy¥ke 170,83 Eur, splatné do 15. difa v mesiaci za aktudlny mesiac ma udet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostredmictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (STPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na tiet spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak ndjomca uezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za kaZdy deft omegkania,

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyéku dihu néjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude n4jomca objedndvat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodévatelov.

Najomca zdroveil berie na vedomie, %e doddvky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, TuV, tepla, doddvku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tGdr¥ba zabezpeluje spréaveovska spolo¢nost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29, 10. 2018 a dodatku
¢, 1/2020 zo dila 16. 12. 2020 k mandétne] zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluw)n}'}ch'sfrén"sa.riadia Obdianskym. zékonnikom- lex: vtedy, ékzulegiSIati'Vy‘- R

 platnej pte tento druh bytov nevyplyva nieto iné. 7 : :
Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach: :

a) Nédjomca pred podpisanim ngjomnej zmluvy zloZil na 6et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finantni zébezpeku na krytie $kd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluzieb spojenych suZivanim bytu. Nijomca tiito povinnost’ splnil .diia
24. 04, 2003.

Ak dbjde zo sirany ndjomeu k neplateniu najomného a thrad sluieb bude § nim ukonéeny

najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend ast’ ndjomného a shuzieb spojenych. .. ..

s najmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zébezpeky. Alikvotna Ciastka, ktord zostane

- po odpoditani nezaplateného ndjommého a sluZich spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri ..

skoneni néjommého vztahu do 30 duf po ukoneni néjmu na Gdet, ktory uréili n4jomcovia.
Podmienkou vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho lstka,
preukazujticeho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dSjde ku skondeniu néjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluzby spojencj s ndjmom, pridom potas celej doby trvania ngjmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane n4jomcov a najomcovia v ¢ase skontenia
néjmu nebudd mat’ voéi obei Ziadne zévizky spojené s u#ivanim n4jorného bytu, bude finanénd
zdbezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na ucet, ktory urdil najomeca. Podmienkou
vrétenia finanénej zabezpeky je aj predloZenic odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finandnej zdbezpeky zadrZat' do doby najbliZdieho
vyaltovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za néclom zapolitania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyattovania zalohovych dhrad.

¢} Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlésit’ iba nijomcea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolotnej domécnosti a rodidia n4jomen. Nijomea nesmie dat prideleny byt do prengjmu
Zladnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uivat',

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zékonnika,
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¢) U tychto bytov nemoZno realizovat vimeny bytov medzi najomcami bez predchadzajicebo
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so stidasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) N4jomea nesmie vykonavat v byte ¥iadne stavebné tpravy, a o ani na svoje viastné naklady.

h) Néajomea nijomuého bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kaZda zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutolnost, Ze
n&jomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutotnost’ vopred
oznamit prenajimatel’ovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit najom.

i) Najomea nsjonného bytu nemA narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonCeni néjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

j) K terminu ukondenia n4jmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost' za spbsobené tkody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strapy sa dalej dohodli, #¢ za Udelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade

ukontenia ndjomného vztabu nijomea este pre yzayretim tejto najomnej zmluvy spisal dila 01.

12. 2003 na Notarskom Grade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku

zapisnicu &. N 728/03, N7 112809/03, vktorej vyhlasil, Ze sohlasi s exektficiou podfa

ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, %e ngjomny vzt'ah medzi zmluvaynal

stranami bude ukonleny z akéhokolvek dovodu upraveného v najomnej zmluve a ndjomea

dobrovolne neuvoPni aneodovzdd uZivany byt prenajimatelovi. .V predmetne]. notarskej

~ zépisnici zédroved ndj omca uréil aj miesto na ktoré budd vypratanc vietky hnutelné veci patriace
‘n4jomeon, nachadzajice sa v uzivanom byte. | B

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stdva sicastou aj tejto néjomnej;z_‘r_qlpvy;,.- e

1) V pripade, Ze sa ngjomea k terminu ukondenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuie,
spravca zabezpeti vypratanie néjomného bytu na naklady néjomcov na miesto uréene
v notdrskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem Yiadatelov, vypotitany ako sGlet prijmov 0sbb, ktorgch prijmy sa
posudzujéi spolocne podPa osobitného predpisu je vyssi ako Zivotné mininmum, yypo&itané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zviieny 0 112,00 u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijmu urdent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani,

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- vbyte nesmie najomea vykondvat Zadou podnikatel'skl ¢innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

- montovanic individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomey a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) md¥e ndjomca vbyte choval' len na zdklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného s@hlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napt. hady, velké anebezpeéné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych nijomcov,

- pAjomca sa zavizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beZnou tdsrZbou, pritom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obd&ianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni nicktorych zékonov.

Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/in formovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznadmena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolonosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre tdely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tdelom vymahania pohladavok.

VILIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran. :

2. Pokial' tito najomnd zmluva neobsahuje blizic ustanovenia, vztahuji sa na najomny vzt'ah
prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int Gpravu. :

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

- 1 Ve
V Oslanoch, dita 24. 11. 2021 V Oslanoch, dila &(’“20 U\
Prenajimatel’; ; Najomca:
N p s -u_‘\
Obec Oslany /)~ /4 |/ i
D) / YRS T g .
Frantiek PRIEKALA™ /lb

starosta obce






